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Destaques Operacionais?

Impacto dos Novos Projetos nas Vendas /_ Vendas Multiplan vs. IPCA vs. Varejo _\
(R$ '000)
+18.410 1.261.212
+92.006 20,6%
+83.954 —

1.045.791 - +20,6%

Total Em Ssu BSS Expansdes Total IPCA  Varejo SSS/m2? SAS/m2 Vendas
Vendas operagao Vendas

\_ 1708 1109/ U )

8

Crescimento SSR vs. SAR vs. IGP-DI

Turnover vs. Vacancia
a N ' B

= Turnover 2 38,0%
= Vacancia 2

4,8%

13,2%

11,1% 12,6%

IPCA Efeito do  SSR/m?2 SAR/m?2 Aluguel
Ajuste do

1T06 1T07 1708 1709
K J \ IGP-DI J

1 Considerando 100% dos shopping centers i
2 Nao inclui BarraShoppingSul e Shopping Santa Ursula
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Detalhamento da Receita

ivgolg)gao da Receita Bruta Abertu ra de Receita Bruta e de Locagao
/— " : (1T09) ‘\
+4. 976 +427 118.074
+4 135 _+404 Iméveis Minimo
0
+18.826 0,4% 87 3%
Estacionamento \ Locacio
2,2% 0
b ° 0% 67,2%
Cessdo de
direitos
89.339 4,4%
ngv(;(l;)zs Merchandising
10 3% —
Receita Bruta  Locacdo de Servigos Cesséo de Estacio- Venda de Outras Receita Bruta Complem entar
1108 Lojas Direitos namento imbveis 1T09 55%

Evolugao da Receita de Locagao 88 Resultado de estacionamento
a N 7 )

(R$ ‘000) (R$ '000)

+33,2% -22,5% +34,8%

10.540
17.281 2. 110 79.389 +69,4%
-566
+W 6.224
60.564
| | | 1708 1709

KLocagéo 1708 Minimo  Complementar Merchandlsmg Locagdo 1T09j K
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Resultados da Empresa

Crescimento NOI vs. NOI+CD Margem NOI vs. NOI+CD
(R$ '000) [~ (Rs000) I
+28, s% 91 031 +180 p.b.
+40,8° /o 73374 52, 8(',’/ - 84,6%
70. 675 +357p. b 81,6% °
52.109 I I 78,0% I I
1TO8 1TO09 1T08 1T09 1708 1T09 1708 1-|-09
NOI + CD NOI NOI + CD

EDITDA vs. Core EBITDA Lucro Liquido vs. Lucro Liquido Ajustado

(R$ '000) ] (R$ '000) . \

+25,6%
r 77. 214 _11 8%

+17,8%
" " 59.947 61.456 50101 =
50.910 +240, 8°/o 44,178 44.178
] I I 12 5 I l
1T08 1T09 1T08 1T09 1T08 1T09 1T08 1T09
EBITDA Core EBITDA Lucro Liquido Lucro Liquido Ajustado
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Divida Liquida/EBITDA de 0,7x gT;g‘g%:‘RD braa-

J

Detalhamento da Divida Divida: Bancos vs. Ndo-Bancos
/—Dlwda Bruta: R$ 364,3 milhbes \ / 4\
Divida Liquida: R$ 177,0 milhdes Outros

1%

TILP N3o-
4% Bancos
35%

Bancos
65%

- AN /

Amortizacao da Divida 88 Divida vs. Geracao de Caixa
(R$ milhdes) \ (R$ '000) \
110.2 364.337

m Empréstimos e financiamentos
® ObrigagGes por aquisicdo de bens

259.341
230.074

177.125

\_ 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 >=2016 ) \ DividaBrua  DividaLiquida FFO Ajustaco (12M)*EBITDA(12M)*j

* De abril de 2008 a margo de 2009
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1T09

Gerando Valor 1
Crescimento ABL

Novas Lojas
(‘000m2) \ {
+10,2%

+19, 8°/o
25 m? 364 m2 3 614

3.016
Lojas Locadas
84%

Shoppings em Shoppings em ExpangOes em Total Lojas no Lojas em
\ operagao desenvolvimento desenvolvimento 1709 2010

J
Capex dos Projetos 88

NOI e Retorno 2
/" (R$ milhdes) \ / (R$ '000)

9 m2

sim

Capex Total (% MTE): R$339,3 M; Capex Investido (% MTE): R$123,8 M Média ponderada da taxa de retorno NOI 30 ano : 16,3%
Capex
(% MTE): R$899M R$489M R$1223M R$489M R$106M R$187 M Taxade
retornoNOI [159% ]| [28,1%]| [10,7% | [20,7% | |[8,0% | [27,2%]|
Capex a ser investido 30ano:
= Capex investido R$10,0 M R$11,7 M
R$9,2 M
NOI3oano 22, R58,7 M
0, /) .
[ — /
9 9 362 399% 18% o R$0,8 M
49% 8% o ° o 64% et
Shopping Vila ParkShopping BH Shopping ParkShopplng RibeirdoShopping Shopping Analia Shopping Vila  ParkShopping BH Shopping ParkShopping  RibeirioShopping Shopping Andlia
K Olimpia Barigiii Exp. IT Exp. Exp. Frontal® Exp. Franco Exp. J K Olimpia Barigiii Exp. 1T Exp. Exp. Frontal Exp. Franco Exp. J
1 A expansdo do ParkShoppingBarigtii foi incluida ja que sua construgdo esta programada para iniciar neste ano. Shopping Macei6 ndo foi considerado pois a data de inicio da construgdo ainda ndo foi anunciada
2 A taxa de retorno € calculada pelo NOI do 3o ano dividido pelo Capex subtraido da cessdo de direitos do projeto.

3 Este projeto ndo inclui o novo deck-parking que esta sendo desenvolvido junto ao shopping, em um investimento estimado em R$49 milhGes, e que adicionara 1.600 vagas de estacionamento.
Todas as informagGes relacionadas aos projetos acima sdo estimativas da Multiplan e estdo sujeitas a alteragdo sem aviso prévio
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Seis Projetos 849% Locados !

ShoppingAnaliaFranco Expansao RibeirdaoShopping Expansao (Parte 2) BH Shopping Expansao

Abertura: Jul-09

ABL: 11,667 m2
Lojas: 93

Abertura: Ago-09

ABL: 466 m2
Lojas: 6

’ " ABL: 11,010 m?2
Lojas: 104

('] . : -~ i
,,,,,,,,, ‘ Yy
s |
o ) \\ 1 el e
e = ,gﬁ 1 —
ojsstocadss  [ECPNNNNNNN Lo loceces  [EIR Lojas Locadss 7S

Copexinvestido O Copexinvestido TSN | Copexinvestido [ETITRN N

ParkShopping Frontal Expansao Shopping Vila Olimpia ParkShopping Barigui Expansao
P = i - | Abe a: Nov-09 Abertura: 2010
ABL: 29,586 m?2 ABL: 8,075 m?
——— Lojas: 211 Lojas: 93
& = OBRA v TP
—l Ta2q I-2nna
Lojas Locadas Lojas Locadas P2 I Lojas Locadas XX I

Copexinvestido DI  Copexinvestido [ZPTVRNN N capex investico [P

Todas as informagoes relacionadas aos projetos acima sao estimativas da Multiplan e estdo sujeitas a alteracao sem aviso prévio.
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Indicadores (R$ '000)

Destaques

Financeiros (MTE %)

Receita Bruta 118.074 89.339 A32,2%
Receita Liquida 108.102 80.892 A33,6%
Despesas de Sede 18.761 11.712 A60,2%
Receita de Locacao 79.389 60.564 A31,1%
Receita de Locacdo/m?2 251 R$/m?2 249 R$/m?2 A0,7%
EBITDA 59.947 50.910 A17,8%
Margem EBITDA 55,5% 62,9% V748 p.b
Core EBITDA 77.214 61.456 A25,6%
Margem Core EBITDA 68,3% 69,7% v 140 p.b
Receita Liquida Operacional (NOI) 73.374 52.109 A40,8%
Receita Liquida Operacional/m?2 232 R$/m2 214 R$/m2 A8,1%
Margem Receita Liquida Operacional 81,6% 78,0% A357 p.b
FFO Ajustado 53.835 57.685 ¥6,7%
FFO Ajustado/m2 170 237 V¥28,3%
Performance (100%) 1T09 1T08 Var. %
ABL Total Final 484.894 m?2 392.015 m2 A23,7%
ABL Propria Final 330.786 m2 257.063 m2 A28,7%
ABL Total Ajustada (média) 470.488 m2 377.981 m2 A24,5%
ABL Propria Ajustada (média) 316.378 m?2 242.963 m?2 A30,2%
Receita de Locacdo 133.022 96.407 A38,0%
Receita de Locagao /m?2 283 R$/m2 255 R$/m?2 A10,9%
Vendas Totais 1.261.212 1.045.791 A20,6%
Vendas Totais/m?2 2.681 R$/m?2 2.767 R$/m?2 V¥3,1%
Vendas nas Mesmas Lojas/m?2 2.961 R$/m?2 2.817 R$/m?2 A5,1%
Vendas na Mesma Area/m2 2.878 R$/m?2 2.653 R$/m?2 A8,5%
Aluguel nas Mesmas Lojas/m?2 258 R$/m?2 228 R$/m?2 A13,2%
Aluguel na Mesma Area/m?2 263 R$/m2 234 R$/m2 A12,6%
Custos de Ocupagao * 14,6% 13,6% A102 p.b

Aluguel como % das Vendas 8,8% 8,4% A41pb

Outros como % das Vendas 5,8% 5,2% A60 p.b
Turnover * 1,4% 1,1% A23 p.b
Taxa de Ocupacao * 98,3% 97,9% A40 p.b
Inadimpléncia (Atraso 25 dias) 5,8% 3,2% A 256 p.b
Perda de Aluguel 0,4% 1,0% Y65 p.b

*Ngdo inclui BSS e SSU
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Contatos de RI

Armando d’'Almeida Neto
Diretor Vice-Presidente e de Relagbes com Investidores

Hans Christian Melchers
Gerente de Planejamento e Relagdes com Investidores

Rodrigo Tiraboschi
Analista de Relacdes com Investidores Sénior

Franco Carrion
Analista de RelacGes com Investidores

Tel.: +55 (21) 3031-5224

Fax: +55 (21) 3031-5322
E-mail: ri@multiplan.com.br

http://www.multiplan.com.br/ri

Disclaimer




