STANDARD
&POOR'S

Data de Publicagao: 26 de agosto de 2011
Comunicado a Imprensa

Standard & Poor's atribui rating 'brAA+' a futura emisséo de
debéntures de R$ 300 milhdes da Multiplan Empreendimentos
Imobiliarios S.A.

Analistas: Piero Parolin, S&o Paulo, (55) 11-3039-9722, piero_parolin@standardandpoors.com; Reginaldo Takara, Séo Paulo, (55)
11-3039-9740, Reginaldo_Takara@standardandpoors.com;

Sédo Paulo (Standard & Poor’s), 26 de agosto de 2011 — A Standard & Poor’s Ratings Services
atribuiu hoje o rating ‘brAA+’ & futura emisséo de debéntures da Multiplan Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (“Multiplan”), no montante de R$ 300 milhdes e vencimento final em 2016. Os
recursos captados contribuirdo para fortalecer a liquidez da empresa e financiar parte dos
investimentos planejados para os proximos anos.

O rating da emisséo reflete o rating de crédito corporativo da Multiplan, uma vez que entendemos
gue ndo existe subordinacdo em relacdo a outras dividas da empresa. O rating corporativo, por sua
vez, reflete o perfil de neg6cios da Multiplan, caracterizado por ativos de alta qualidade e que
sustentam fluxos de caixa estaveis, mesmo quando sob ambientes econé6micos menos favoraveis.
Os shopping centers administrados pela empresa possuem altas taxas de ocupacgédo e a Multiplan
tem se mostrado eficiente no reajuste de tarifas de aluguéis durante os Ultimos anos, os quais
fortalecem ainda mais seus fluxos de caixa. Além disso, a estratégia de complexos multi-uso da
Multiplan, qgue combina a construc¢éo de torres comerciais e edificios residenciais juntos aos
shopping centers, também vem se mostrando favoravel a captura de sinergias e de resultados
incrementais.

A Multiplan vem apresentando métricas de crédito conservadoras e liquidez adequada, mesmo em
periodos agressivos de investimento, em funcao de sua estratégia de financiar suas necessidades
de caixa por meio de emissdes de capital. No periodo de doze meses findos em 30 de junho de
2011, a Multiplan apresentava uma divida total sobre EBITDA e geracao interna de caixa (FFO, na
sigla em inglés) sobre divida total de 1,2x e 81,9%, respectivamente. Ndo esperamos que a
empresa apresente deterioracdo significativa e persistente em suas métricas de crédito, mesmo
durante o periodo de investimentos. A perspectiva de crescimento da economia brasileira e o
aumento na demanda no setor de varejo sdo fatores importantes para que a empresa possa
sustentar sua rentabilidade e manter fluxos de caixa fortes, compensando eventual crescimento de
divida bruta.
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